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Expediente n.°: 2330/2025

SKYLINE PROMOTER SL
NOTIFICACION

Mediante la presente se le notifica el Decreto de Alcaldia n°2025-1732 de fecha
13 de noviembre de 2025 que literalmente dice:

“DECRETO DE LA ALCALDIA

En relaciébn con el expediente n. © 2330/2025 vy vista la solicitud de licencia
urbanistica solicitada en fecha 1 de julio 2025 con NRE: 2025-E-RE-2361 para el
construccién de 10 viviendas unifamiliares con piscina sita en C/ Maestra Julia Pachon y C/
Maestra Mari Ortufio. Parcela 11.1 S-2-03150-Dolores-Alicante con Ref. Cat:
6233101XH9263S0001SF, solicitada por Francisco Martinez Ferrandez (DNI: 74364494C)
en representacion de la mercantil Skyline Promoter, SL (CIF: B54051842) Segun proyecto
redactado por el Arquitecto D. Fernando Garcia Lopez colegiado n® 06613.

En Vista la Legislacion Aplicable:

— El articulo 232 a 245 del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico D. Joaquin César Rosique
Barba de fecha 11 de julio de 2025 que literalmente dice:

“

LICENCIA URBANISTICA

EXPTE N°: 2330/2025 | ASUNTO: OMY/2025/018 | REGISTRO N°: 2025-E-RE-
2361

INTERESADO SKYLINE PROMOTER SL
FRANCISCO MARTINEZ FERRANDEZ

REPRESENTANT
E
SITUACION DEL CALLE MAESTRA JULIA PACHON Y CALLE MAESTRA
INMUEBLE MARI ORTUNO. PARCELA 11.1. SECTOR S-2.
03150 DOLORES (ALICANTE)
REF. CATASTRAL 6233101XH9263S0001SF
CONDICIONES SUELO URBANO. SECTOR S2(CLAVE 22)
URBANISTICAS USO PREDOMINANTE: RESIDENCIAL
PROYECTO PROYECTO BASICO:

10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE PLANTA BAJA,
PLANTA PISO Y PISCINA.

PRESUPUESTO 588.378,00 €
EJECUCION MATERIAL
DE PROYECTO

TECNICO REDACTOR FERNANDO GARCIA LOPEZ
DE PROYECTO (Arquitecto colegiado n°: 06613)
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En referencia a la documentacion aportada en la solicitud:

1.- Instancia solicitando licencia de obras.
2.- Proyecto basico.

3.- Cuestionario estadistico.

4.- Estudio de gestion de residuos.

INFORME

Primero.- Que la parcela donde se pretenden realizar las obras de
construccion de “10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN PLANTA

BAJA, PLANTA PISO Y PISCINA” se sitda en terrenos definidos por
el Planeamiento vigente como SUELO URBANO.

Segundo.- Justificacién Normativa Urbanistica. Sector “S-2”
Condiciones generales de volumen
PLANEAMIENTO PROYECTO
Patios de parcela No se
(Circulo minimo @ 3m. proyectan
inscribible en su
interior)
Altura de pisos Planta baja: 3,00 a 4,50 m. 3,66 m.
Planta de piso: 2,75 a 3,50 m. 3,20 m.
Planta libre de piso: Min. 2,50 2,50 m.
m.
Voladizos Sin limitaciones.
No pudiendo invadir la zona Cumple
de retranqueo de 3,00 m.
Vallados Altura méaxima 2,20 m. 2,20 m.
Altura maxima cerramiento
ciego: 1,50 m. 1,20 m.
Cornisas y aleros 0,30 m. maximo desde linea
de fachada coincidente con Cumple
linea de retranqueo.
Marquesinas Altura minima sobre rasante No se
de acera de 2,20 m. proyectan
Toldos Altura minima sobre rasante No se
de acera o terreno sera de proyectan
2,20 m.
Retranqueos Chaflanes de 3 m. de longitud
en esquinas cuyo angulo sea Cumple
igual o superior a 90°

Plaza General LUopis, 1 03150 DOLORES {Alicante] Tfho. 965 72 65 26 Fax 96671 1109

Verificacion: https://dolores.sedelectronica.es/
- Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 11

[¢]
o
2
[N
N
|
D
©
I
<
a
w
w
o
g
o
[T
a
o
=
N
z
©
(<2}
i=1
k)
o
®
b}
o
=
o
Q
o




‘I 1/ AYUNTAMIENTO
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Dolores

Condiciones generales de higiénicas

PLANEAMIENTO PROYECTO
Viviendas interiores No se permiten No se
proyectan
Viviendas en so6tanos No se permiten No se
0 semiso6tano proyectan
Aparcamientos 1 plaza/vivienda 1
plaza/vivienda

Condiciones particulares Residencial Miiltiple Bloque Adosado

(RmBA)

PLANEAMIENTO PROYECTO

Tipologia de edificacion Adosada,
agrupada, Adosada
alineada o en
hilera, incluso la
cerrada con patio
de parcela
Parcela minima 120,00 m2 190,25 m2
Frente minimo parcela 6,00 m Cumple
Fondo minimo parcela 10,00 m Cumple
Circulo inscribible en parcela @ 6,00 m Cumple
75% en planta

Ocupacién maxima baja y pisos,

atendiendo a los <75%

retranqueos
permitidos

Coeficiente de edificabilidad 1,5 m2t/m2s 0,70 m2t/m2s
Retranqueos de la 3m Cumple
edificacion

Altura de la edificacion

4 plantas(PB+3)

2 plantas(PB+1)

Altura de coronacion 14,00 m 6,86 m
Soétanos y semiso6tanos No se permite. No dispone
Los vuelos
cerrados y
Voladizos abiertos no tienen
limitaciones, no Cumple

pudiendo invadir la
zona de
retranqueo de 3m

Aparcamiento

1 plaza/vivienda

1 plaza/vivienda

Normativa del PATRICOVA

Cota forjado planta

bajaa+ 0,80 m
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por encima de la
rasante de la calle

Cumple

Normativa del PATRICOVA

Puertas, ventanas
y cerramientos de
fachada seran
estancos hasta un
altura de +1,50 m
por encima de la
rasante de la calle

Especificado en
planos del
Proyecto Basico

Normativa del PATRICOVA

La caja general de
proteccién se
situara como

minimo a +0,70 m

por encima de la
cota del forjado de
planta baja

Especificado
en planos del
Proyecto Basico

Normativa del PATRICOVA

Las
cimentaciones,
estructuras y
cerramientos de
edificios deberan
calcularse
para soportar la
presidn y/o sub-
presion producida
por una altura de
agua de un
metro y medio (1,5
m) y para un nivel
de disefio
correspondiente a
100 afios de
periodo de retorno.
Los depdsitos y
elementos
similares se
disefiaran y
anclaran
al terreno de forma
gue se evite la
posibilidad de
flotacion.

Especificado en
planos del
Proyecto Basico

Normativa del PATRICOVA

Las acometidas a
lared de
alcantarillado no
permite el flujo de
agua en sentido
contrario,
utilizando para ello
valvulas
antiretorno

Especificado en
planos del
Proyecto Basico

Plaza General LUopis, 1 03150 DOLORES {Alicante] Tfho. 965 72 65 26 Fax 96671 1109
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Tercero.-

Cuarto.-

Quinto.-

automaticas o de
accionamiento
manual.

Normativa del PATRICOVA | Con el fin de evitar
el efecto de
embalse y el
consiguiente

peligro de rotura | Especificado en
brusca, las vallas y planos del
muros de Proyecto Basico
cerramiento de las
parcelas seran
permeables al flujo
del agua a partir
de 30 cm de altura
y en todo su
perimetro

Consta en el proyecto Estudio de Gestion de Residuos, segun Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de residuos de construccion y demolicion.

En virtud del articulo 17 del R.D. 1627/97, sobre Disposiciones
Minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccién, de 24
de octubre, (BOE nimero 256 de 25-10-1997), en el momento en
que se extiende el presente informe técnico, no consta en el
expediente Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Con las determinaciones contenidas en el documento presentado se
cumplen las exigencias de la Orden de 7 de diciembre de 2009, de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la
gue se aprueban las condiciones de disefio y calidad en desarrollo
del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell, de aplicacién en
el ambito de la Comunidad Valenciana.

La dimension minima de las plazas de garaje sera tal que permita
inscribir un rectangulo en su interior, libre de obstaculos de 2,60 m x
5,00 m.

Los recintos hiumedos (cocina, lavadero, bafio y aseo) iran revestidos
con material lavable e impermeable hasta una altura minima de 2,00
m. El revestimiento en el area de coccibn sera ademas
incombustible.

En caso de cocinas situadas en un recinto donde ademas se
desarrollen otras funciones, se revestiran los paramentos en
contacto con el mobiliario o equipo especificos de cocina, con
material lavable e impermeable hasta una altura minima de 2,00 m, y
en el area de coccién el material sera ademas incombustible.

El proyecto dispone de vivienda accesible, para ello se dispondra de
un itinerario accesible que comunique la via publica con el interior de
dichas viviendas.

Conforme a SUA 1-4.3.3 punto 3, no puede haber puertas (o

Plaza General LUopis, 1 03150 DOLORES {Alicante] Tfho. 965 72 65 26 Fax 96671 1109

[¢]
o
2
[N
N
|
D
©
I
<
a
w
w
o
g
o
[T
a
o
=
N
z
©
(<2}
i=1
k)
o
®
b}
o
=
o
Q
o

Verificacion: https://dolores.sedelectronica.es/
= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 11




99

! AYUNTAMIENTO

Dolores

pasillos) situadas a menos de 1,50 m de distancia del arranque de un
tramo de una rampa accesible.

No se debera invadir la superficie horizontal al inicio y final de la
rampa accesible (=1,20 m)

Consta en el proyecto apartado del CTE - Seguridad en caso de
incendios.

Sexto.- Revisado el presupuesto presentado por el interesado, en atencién al
Articulo 10° de la Modificacion de la Ordenanza Fiscal
Reguladora del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras (BOP 164, 28/08/2014), se debe practicar la liquidacién
provisional del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras sobre la base de ochocientos veintiocho mil ciento
cincuenta y tres euros.

Mddulo estimado para “vivienda unifamiliar adosada”

(475x1,10). (€/m2) 522,50

Superficie construida destinada a vivienda segun

proyecto. (m2) 1.4
00,90

TOTAL(€), 731.970,25

Mdodulo estimado para “piscina” (475x0,60). (€/m2)
285,00

Superficie de urbanizacion de parcelas segun
proyecto. (m2) 194,85

TOTAL(E)  55.532,25

Mdodulo estimado para “urbanizacion interior parcela”

(475x0,10). (€/m2) 47,50
Superficie de urbanizacion de parcelas segun
proyecto. (m2) 855,80

TOTAL(€)|  40.650,50

PRESUPUESTO (segun Articulo 10° de la
Modificacién de la Ordenanza Fiscal Reguladora del
Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras
(BOP 164, 28/08/2014) 828.153,00 €

Séptimo.- CONDICIONES A LA LICENCIA DE OBRAS:

1. Cualquier modificacion de proyecto, posterior a la obtencion de
esta licencia, estarq sujeta a autorizacibn municipal segun los
articulos 29.4, y 38.1.e. de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de
Ordenacion y Fomento de la Calidad en la Edificacion.
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2. Conforme al articulo 6.14 de la Ordenanza del PGOU de Dolores,
la licencia que se otorgue estara en vigor por un plazo maximo de 30
meses. El plazo para la conclusién de las obras o instalaciones se
contard desde la iniciacion efectiva de éstas que, salvo prérroga,
debera realizarse en el plazo de 6 meses contados desde la
notificacion al interesado.

3. No se podran iniciar las obras sin haber aportado o justificado la
siguiente documentacion:

a). Proyecto de ejecucién visado.

b). Instancia visada por los respectivos Colegios profesionales
donde se designan los componentes de la Direccién Facultativa
y el Coordinador de seguridad de las obras, en su caso.

c¢). Estudio basico de seguridad y salud.

d). Justificar en proyecto de ejecucion el cumplimiento del
articulo 12 y 13 de la condiciones de disefio y calidad en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell, por
el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad
en edificios de vivienda y alojamiento.

4. La licencia quedard sin efecto si se incumplen las condiciones a
las que estuviera subordinada.

5. En informe emitido por Rafael Andreu Garcia, I.T.O.P. Municipal
del Excmo. Ayuntamiento de Dolores, la parcela dispone de todos los
servicios urbanisticos requeridos por la legislacion vigente para que
tenga la condicién de solar.

Se establecen los siguientes condicionantes y dice literalmente:

“Consultado el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Dolores, los antecedentes obrantes en este Ayuntamiento y a tenor
de lo dispuesto en el articulo 186 *“Condicion juridica de solar.
Adquisicién y pérdida” y el articulo 187 “"Régimen de edificacion de
los solares” del vigente Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, que establece las
dotaciones urbanisticas necesarias para que una parcela tenga la
condicién de solar, resulta que la parcela sobre la que se informa
concurren las circunstancias siguientes:”

Plaza General LUopis, 1 03150 DOLORES {Alicante] Tfho. 965 72 65 26 Fax 96671 1109
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CONDICIONES URBANISTICAS

CALIFICACION DEL SUELO: URBANO

ZONA DE ORDENANZAS: SECTOR S2 (Clave 22)

DOTACIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA

CALLE 1 2 3
Acceso rodado DISPONE DISPONE DISPONE
pavimentado

Pavimentado de vial DISPONE DISPONE DISPONE
Alcantarillado DISPONE DISPONE DISPONE
Suministro de agua DISPONE DISPONE DISPONE
potable

Suministro de energia DISPONE DISPONE DISPONE
eléctrica

Alumbrado publico DISPONE DISPONE DISPONE

“Donde:

Vial 1 corresponde a la calle Maestra Mari Ortufio.
Vial 2 corresponde a la calle Maestra Julia Pachon.
Vial 3 corresponde a la avenida Concejala Trinidad Saura.

1.

Todas las conducciones de aguas pluviales de las cubiertas
del edificio no verteran directamente sobre la acera,
debiéndose laminar el caudal en la zona de retranqueo la
parcela.

En todo caso se respetara la ubicacion del mobiliario urbano
existente en los viales colindantes a la parcela objeto de las
obras, en cuanto al lugar de los accesos a la parcela.

Las acometidas domiciliaras de saneamiento, se realizaran
conforme al reglamento del servicio municipal (publicado en
el BOP de la Provincia de Alicante n° 172 de fecha
8/09/2008). Dispondran de una arqueta de registro en el
arranque del suelo publico (junto al limite exterior de la
propiedad) realizada mediante una T de PVC color teja SN4 y
sin sifén, cada una de ellas y con una resistencia mecanica
minima de la tapa de C-250. Asi mismo dispondra cada
vivienda de una arqueta interior a la propiedad, dotada de
sifon y registrable, ubicada en lugar accesible.

El vado para los accesos de vehiculos a la parcela se
ejecutara de la siguiente forma:

Se realizara conforme a los articulos 13 y 14 de la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por el que se desarrolla el

Plaza General LUopis, 1 03150 DOLORES {Alicante] Tfho. 965 72 65 26 Fax 96671 1109

kT

Cad. Validacion: 96NZTGDFDQPEED4H69LZPACPQ

Verificacion: https://dolores.sedelectronica.es/
- Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 11



e o ;
 Dolores g

| AYUNTAMIENTO R Ny

documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

e [a transicién entre la calzada y acera se realizard mediante
bordillos remontables. Y los encuentros entre los bordillos
existentes y los nuevos bordillos remontables, se instalaran
piezas especiales prefabricadas de transicion.

Con el fin de responder a los posibles dafios en la via publica
durante la ejecucion de las obras, se establece una fianza de
17.062,50 €.

Octavo.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS SEGUN PROYECTO:
“1.3. Descripcion del proyecto:
DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO

El presente proyecto consiste en 10 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
ADOSADAS CON PISCINAS.

Las Viviendas proyectadas se componen de:

PLANTA BAJA: Salén-Comedor -Cocina, 1 Dormitorio, 1 Bafo,
Aseo y Porche Cubierto.

PLANTA PISO: 2 Dormitorios, 1 Bafios y Terrazas.

Cada parcela cuenta con una piscina, aparcamiento y zonas
ajardinadas.”

Cuadro resumen de superficies segun proyecto

Superficie Superficie Piscina
util Construida (m2) | (Lamina de agua)
(m2) (m2)
Vivienda 120,80 141,25 18,20
8.01
Vivienda 120,80 139,30 17,85
8.02
Vivienda 120,80 139,30 17,85
8.03
Vivienda 120,80 139,30 17,85
8.04
Vivienda 120,80 143,10 18,20
8.15
Vivienda 120,80 139,30 18,20
8.16
Vivienda 120,80 139,30 18,20
8.17
Vivienda 120,80 139,30 18,20
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8.18
Vivienda 120,80 139,30 18,20
8.19
Vivienda 120,80 141,45 32,10
8.20
TOTAL| 1.208,00 1.400,90 194,85

A tenor de lo expuesto en el art. 239.2 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje, procede informar FAVORABLEMENTE desde un punto de vista técnico
la peticion de licencia solicitada, y ello sin perjuicio de lo que en su caso determine el
informe juridico municipal referido en el citado articulo del Decreto Legislativo.”

Por ello, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado por
Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, el que suscribe eleva la siguiente propuesta
de acuerdo,

Visto el informe emitido por la Intervencion municipal en fecha 11 de noviembre de
2025 que literalmente dice:

“ASUNTO: FISCALIZACION PREVIA A LA CONCESION DE LICENCIA DE
OBRASEXP: OMY/2025/018.

Examinado el expediente de referencia respecto a la cuantificacion de los tributos
contenidos en el mismo, se muestra conformidad mediante la presente diligencia”

Examinada la documentacién que la acompafia, y de conformidad con lo
establecido en el Articulo 21.1q) de la Ley 7/85, de 2 de abril de Bases de Régimen Local,

De conformidad y de acuerdo con lo establecido en el articulo 10.1 de la Ley
40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, previa avocacion de la competencia
delegada en la Junta de Gobierno Local mediante Decreto de Alcaldia n°® 2023-0743, de
fecha 21 de junio de 2023

Por la presente,
RESUELVO

PRIMERO. PRIMERO. Conceder a la mercantil Skyline Promoter, S.L. licencia
urbanistica para para construccion de diez viviendas unifamiliares de planta baja, planta piso
y piscina y C/ Maestra Julia Pachon y C/ Maestra Mari Ortufio, Parcela 11.1 S-2 en base a
las condiciones indicadas en el informe técnico trascrito.
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SEGUNDO.- Aprobar las liquidaciones de los conceptos tributarios que se
relacionan:

TRIBUTO IMPORTE EN EUROS
Impuesto sobre construccion instalaciones y obras 28.985,36 €
Ocupacién via publica con escombros o materiales de 4.347,80 €
construccién

Tasa por Licencia Urbanistica 10.705,89 €
TOTAL 44.039,05 €

TERCERO.- Notificar al interesado.
CUARTO - Dar traslado a los servicios municipales correspondientes.”

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via administrativa, puede interponer
alternativamente recurso de reposicién potestativo ante el érgano que ha dictado el acto
notificado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la
presente notificacion, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien
interponer directamente recurso contencioso-administrativo, ante los Juzgados de lo
Contencioso-Administrativo de Elche, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia
siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si se optara
por interponer el recurso de reposicion potestativo no podra interponer recurso contencioso-
administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o0 se haya producido su
desestimacion por silencio. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier
otro recurso que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.
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