
CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA 
La cimentación está proyectada de acuerdo con las conclusiones del Estudio
Geotécnico. La estructura es de hormigón armado según cálculos de Proyecto.
Calculadas según Código Técnico de la Edificación y la ejecución supervisada por
Organismo de Control Técnico homologado independiente.
FACHADA / CERRAMIENTOS EXTERIORES 
Los cerramientos exteriores están diseñados para mejorar la eficiencia energética de
la vivienda y cuentan con una hoja cerámica exterior, cámara de aire intermedia con
aislamiento térmico-acústico y hoja interior de trasdosado de placa de yeso laminado
sobre perfiles de acero galvanizado. El acabado exterior se realizará con enfoscado
de mortero de cemento y pintura.
CUBIERTA 
Las cubiertas son planas invertidas no transitables, con formación de pendientes,
aislamiento térmico-acústico, impermeabilización y acabado en árido. En ellas se ha
previsto la ubicación de las unidades exteriores de aerotermia y placas solares
fotovoltaicas. 
TERRAZAS 
Las terrazas se cierran mediante antepechos de fábrica cerámica con un acabado
final igual que en el resto de los paramentos de fachada. 
DIVISIONES INTERIORES 
Las divisiones interiores de la vivienda realizadas mediante sistema de tabiquería
seca autoportante, compuesto por placas de yeso laminado sobre perfiles de acero 
galvanizado y aislamiento termoacústico de lana de roca. En aquellas zonas que
limiten con cuartos húmedos, una de las placas será antihumedad. Las separaciones
entre viviendas se resolverán mediante muro de fábrica cerámico trasdosado a
ambas caras.
CARPINTERÍA EXTERIOR
El conjunto de carpintería exterior y acristalamiento asegura el cumplimiento del
Código Técnico de la Edificación, concretamente del Documento Básico Ahorro de
Energía y el de Protección frente al Ruido, aumentando el nivel de confort dentro de
la vivienda.La carpintería exterior será de perfiles de aluminio lacado de primera
calidad, con rotura de puente térmico, bicolor (a exterior e interior) y con doble
acristalamiento con cámara de aire, aportando aislamiento térmico y acústico.
Las carpinterías exteriores en dormitorios irán provistas de contraventanas de lamas 
horizontales de aluminio en color blanco. La puerta de acceso a la vivienda será de
seguridad en vidrio con las mismas características de carpinterías exteriores
previamente descritas.

CARPINTERÍA INTERIOR
Las puertas de paso interiores serán ciegas de una hoja con acabado lacado en blanco y 
herrajes color aluminio o terminación cromada (a definir por la DF). Las puertas de todos 
los baños incluirán condena.

Los armarios serán empotrados, de hojas abatibles lacadas en blanco, a juego con el resto 
de la carpintería. El interior estará revestido y cuenta con división de maletero, cajoneras y 
barra de colgar.

PAVIMENTOS Y ALICATADOS 
Los pavimentos de las estancias interiores de planta baja serán de piedra natural o 
cerámico. En planta primera el acabado de los solados será de suelo laminado. Todas las 
estancias interiores estarán rematadas con un rodapié lacado en blanco a juego con la 
carpintería interior.
En los espacios exteriores, porches y terrazas, el pavimento será de piedra natural, o 
cerámica, antideslizante apto para exteriores.
En los baños, tanto principal como secundarios, los paramentos verticales en el ámbito de 
la ducha irán revestidos en piedra natural o cerámica. 
Los paramentos verticales de las cocinas irán pintados. 

TECHOS 
En toda la vivienda se dispondrá sistema de yeso laminado continuo para el revestimiento 
de techos. En baños secundarios, o las estancias que alberguen instalaciones registrables 
bajo falso techo, se dispondrá de registro integrado de yeso laminado con bisagras para 
apertura y cierre por click.

CHIMENEA
Las viviendas incorporan una preinstalación de chimenea en el salón mediante un 
conducto hasta la cubierta.

BAÑOS PRINCIPAL Y SECUNDARIO
Los baños contarán con aparatos sanitarios de diseño actual acabados en color blanco. 
Los inodoros dispondrán de cisterna empotrada con mecanismo de doble descarga para 
facilitar el ahorro de agua. Las griferías de lavabos serán murales monomando incluyendo 
aireadores de mejora de caudal para reducir el consumo de agua. Los lavabos estarán 
integrados bajo encimera de piedra natural y mueble bajo encimera y estante según 
diseño de proyecto. Los platos de ducha contaran con mampara de vidrio laminado y 
templado.
COCINAS
La cocina se entregará amueblada con muebles altos y bajos. La encimera y frente entre 
muebles altos y bajos será de cuarzo compacto o similar, y se instalará fregadero de acero 
inoxidable con grifería monomando de bajo caudal reduciendo así el consumo de agua. 
Además, contaran con el siguiente equipamiento en primeras marcas: sistema de 
extracción de humos, horno eléctrico, microondas, placa de inducción, frigorífico y 
lavavajillas. En la zona de lavandería se instalará pila de lavar.

ILUMINACIÓN
El sistema de luminarias utilizado será tipo LED en pasillos, exterior, cocina y baños como 
mejora de consumo energético, según planos del proyecto y aprobados por la Dirección 
Facultativa.
En zonas comunitarias, terrazas y porches exteriores se colocarán acordes al diseño del 
conjunto.

SISTEMA DE VENTILACIÓN
Sistema de ventilación con recuperador de calor que garantiza una renovación del aire 
permanente, de forma controlada e individual. Esto permite mantener la casa sin olores 
ni humedades, sin necesidad de abrir las ventanas y con un mínimo coste de energía.
INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO 
La red de saneamiento es de tipo separativo, pluviales y fecales, y se estructura mediante 
colectores principales que recogen unos secundarios, conectados a través de los pozos 
previstos en el Proyecto.
INSTALACIÓN DE FONTANERÍA 
Se dispondrán acometidas desde la red general de abastecimiento hasta el contador 
individual de cada vivienda. El dimensionado de redes se realizará conforme a la 
Normativa vigente y prescripciones de la Compañía Suministradora.
PRODUCCIÓN DE AGUA CALIENTE, CALEFACCIÓN Y REFRIGERACIÓN
Instalación de Aerotermia para calefacción, refrigeración y ACS. Calefacción mediante el 
sistema de confort térmico por excelencia, el suelo radiante. Refrigeración mediante 
fancoils por conductos con rejillas inteligentes Airzone e integración en domótica.
DOMÓTICA 
Sistema de Domótica por vivienda con integración al video portero conectado a internet.
ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 
La instalación constará de líneas generales de alimentación, que darán servicio a las 
centralizaciones de contadores correspondientes, desde estos partirán derivaciones 
individuales para alimentación de cada punto de suministro. Las viviendas contarán con un 
grado de electrificación elevado trifásico cuyas redes interiores contarán con circuitos 
independientes que se diseñarán y ejecutarán según las prescripciones del REBT, CT y 
Normativa de la Cía. suministradora.
En la Instalación de telecomunicaciones las canalizaciones serán bajo tubo y se dispondrán 
los correspondientes registros. Su trazado e instalación cumplirán la Normativa vigente en 
materia de telecomunicaciones.
JARDINES DE USO PRIVATIVO 
Todas las viviendas cuentan con jardín de uso privativo, cuyo diseño se incluye dentro del 
proyecto de paisajismo que combina especies tapizantes con zonas de vegetación natural 
y arbolado de distintos tamaños.

Memoria de calidades



SWIMMING POOLS All the properties in the development have a private swimming
pool in the garden with a ceramic finish and built in steps for access. 

ELECTRIC VEHICLE CHARGING
Each property have an electric vehicle charging station, unless it is technically 
impossible to do so. PHOTOVOLTAIC PANELS INSTALLED
Photovoltaic panels installed for on-site energy production.
PARKING
Semi-detached and detached properties shall have a private parking space for two 
vehicles, covered with a pergola, in the area of the plot.
The patio houses will be allocated parking spaces on the roads inside the 
development. DEVELOPMENT INTERIOR AND COMMUNAL AREAS
The exterior common area will have pedestrian walkways and roads with finishesto 
be defined by the CM. The living areas and access routes are conceived as quiet 
spaces surrounded by nature, with landscaping depending on the location.
Decoration and landscaping shall follow criteria that preferably use native

plantations 
and tree species and are low consumers of water.

Building specifications


