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Referencia: 2024/4479V
Destinatario: JUSTO MARTOS BARRIO

Direccion: CALLE GREGORY PETER, 8
30700 TORRE-PACHECO
MURCIA

Num. notificacion: NT/30000172/0003/000039601

Asunto: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE ONCE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON PISCINA PRIVADA.
C/ MARGARITA LOZANO, N° 4, DE ROLDAN.

CYREGA, S.L.
Procedimiento: Expedientes de licencias urbanisticas
Fecha registro entrada: 29/02/2024
NUm. registro entrada: 2024/005960

NOTIFICACION

Le notifico que por el Concejal-Delegado del Ayuntamiento de Torre-Pacheco competente
en la materia, segun decreto de la Alcaldia n° 3.260/2023, de 20 de octubre, con fecha 9 de
abril de 2025 se ha dictado la resolucion N° 2025001123, cuyo tenor literal es el siguiente:

-Conceder Licencia Urbanistica a la mercantil CYREGA, S.L., con C.I.F.:.B-30.345.946, para
“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE ONCE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES CON PISCINA PRIVADA”, sitas en C/ Margarita Lozano, n° 4, de Roldan,
término municipal de Torre-Pacheco, que debera ser ejecutada con estricta sujecion a lo
solicitado y al proyecto técnico presentado. Expte.:2024/4479V.

HECHOS
Vista la instancia presentada por el interesado, solicitando Licencia Urbanistica para
“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE ONCE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES CON PISCINA PRIVADA", sitas en C/ Margarita Lozano, n° 4, de Roldan,
término municipal de Torre-Pacheco, vistos los informes favorables emitidos por los
Servicios Técnicos Municipales y Servicios Juridicos del Ayuntamiento de Torre-Pacheco.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero.- La obra que se pretende realizar esta sujeta a la obtencién de licencia municipal,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 263.2 de la Ley 13/2015 , de Ordenacion Territorial y
de la Regidon de Murcia, articulo 1 del Real Decreto numero 2.187/1.978, de 23 de junio por
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el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica (aplicable, segun lo dispuesto en
la Disposicion Transitoria Sexta, de la Ley 13/2015 citada), asi como en la Normativa
Urbanistica municipal vigente y demas legislaciéon concordante por razén de la materia.
Segundo.- El art. 113 de las Normas Subsidiarias del ayuntamiento de Torre Pacheco
establecen que:

“Debera conservarse en el lugar de las obras y a disposicion de los Técnicos o Autoridades
Municipales la licencia correspondiente y una copia del proyecto autorizado. Asi mismo,
debera figurar en lugar visible desde la via publica un cartel en el que figure el nombre del
proyecto, contratista y técnicos directores de la obra junto con la fecha de concesion de la
licencia.”

Tercero.— Obra en el ayuntamiento informe de la Confederacion Hidrografica del Segura de
fecha 29-10-2023, al amparo del art.25.4 del texto Refundido de la Ley de Aguas:

La parcela donde se ubican las obras a acometer esta ubicada en zona inundable fuera de
la zona de flujo preferente, en situacién basica de suelo urbanizado, por lo que seria de
aplicacion lo dispuesto por el articulo 14 bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
por ello el promotor debe suscribir una declaracién responsable en la que exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccién civil
aplicables al caso comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. La declaracion responsable sobre el riesgo de inundacion existente debera
presentarse ante la administracion hidraulica con la antelacién minima de un mes antes del
inicio de la actividad y una vez autorizada por el ayuntamiento, y previo al inicio de las obras
debera disponer del certificado del registro de la propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable. Consta
en el expediente que el interesado ha presentado la citada DR en la Confederacion
Hidrogréfica del Segura.

Cuarto.- Es competente para el otorgamiento de la licencia el sefior Concejal Delegado de
Urbanismo, Via Publica, Transportes, Medio Ambiente y Patrimonio, en virtud de delegacién
efectuada por el Sr. Alcalde-Presidente (art.21.3 ley n°® 7/1985, de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local, modificada por ley 57/2003 de 16 de diciembre y art. 9.4 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector Publico), mediante Decreto num.
3260/2023, de 20-10-2023, (B.O.R.M num. 277, de 30 -11-2023).

Por todo lo expresado anteriormente y actuando en concordancia con el informe-propuesta
emitido por el/la técnico competente en la materia

RESUELVO:

Primero.- Conceder Licencia Urbanistica a la mercanti CYREGA, S.L., con nimero de
C.|.F.:B-30.345.946, para “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION
DE ONCE VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON PISCINA PRIVADA”, con emplazamiento en
C/ Margarita Lozano, n° 4, de Roldan, término municipal de Torre-Pacheco, que debera ser
ejecutada con estricta sujecion a lo solicitado y al proyecto técnico presentado.
Expte.:2024/4479V.
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Esta licencia se otorga condicionada a lo siguiente:

-Deberéa conservarse en el lugar de las obras y a disposicion de los Técnicos o Autoridades
Municipales la licencia correspondiente y una copia del proyecto autorizado. Asi mismo,
deberd figurar en lugar visible desde la via publica un cartel en el que figure el nombre del
proyecto, contratista y técnicos directores de la obra junto con la fecha de concesion de la
licencia.

-Antes del inicio de las obras se debera aportar proyecto técnico completo donde se
incorporen los planos modificados que se han aportado con fecha 02/04/2025, y que
incorpore la memoria descriptiva coincidente con los mismos.

-Previo al inicio de las obras debera disponer del certificado del registro de la propiedad,
conforme al art. 14.bis del R.D. 849/1986 de Dominio Publico Hidraulico, en el que se
acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona
inundable.

-Una vez notificada la Resolucién de la licencia y antes del inicio de las obras debera
depositar una fianza por importe de 27.367,74 euros, (en caso de depositarla en efectivo
deberd ser ingresada en la cuenta n°. IBAN: ES31 2100 8182 1813 0091 1385 de
CaixaBank), aportando el justificante al expediente por sede electrénica, teniendo un plazo
de seis meses para depositarla.

-En caso contrario, se procedera a incoar expediente urbanistico sancionador, en virtud de
lo dispuesto por el art. 237.2 e€) del TRLSRM y en su caso iniciar expediente para dejar sin
efecto la licencia otorgada, en virtud de lo dispuesto por el art. 16 del RSCL.

-Cuando se solicite la devolucién de fianza o aval, o certificado de servicios para licencia de
primera ocupacion, debera presentarse certificado de no afeccion a los servicios publicos,
firmado por el técnico director de las obras, donde se acredite que no se han visto afectados
los servicios publicos de infraestructuras existentes, asi como la finalizacién de los trabajos
en el suelo publico, (vados, acometidas, etc).

-El certificado incluird reportaje fotografico a color y legible de la obra, antes del ocultamiento
de las infraestructuras, que contemple todos los procesos constructivos hasta su conclusion,
en el que se aprecie perfectamente la no afeccién a los servicios publicos existentes.
En el caso de ser afectados, se informara inmediatamente a los servicios municipales y no
se procedera al ocultamiento del defecto, en tanto en cuanto por el servicio municipal
correspondiente se establezcan las directrices a seguir para reparacion de defecto.

-Deberan adjuntar las Actas de los Ensayos que se hagan de las unidades de obra
ejecutadas en via publica cumplimentado por Laboratorio Homologado.

-Queda condicionado al cumplimiento del RD 105/2008 de 1 de febrero por el que se regula
la produccion y gestion de residuos de la construccion y demolicion, durante la ejecucion de
las obras, siendo el responsable de ello la empresa constructora y la direccion de obra,
debiendo presentar justificacion de su cumplimiento para la devolucién del aval.

-Se cumplira con la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

-El VADO DE VEHICULOS se replanteara con los técnicos municipales. Se colocaran
bandas de pavimento tactil que adviertan la salida de vehiculos y pavimentos tactiles
ranurados en alineacion de fachada.

-La rasante para VADO DE VEHICULOS sera de + 16 centimetros de la cota del pavimento
asféltico proximo a la entrada. Las pendientes transversales de la acera (en el vado)
seran como maximo del 2%.

-Se conservara la infraestructura del servicio de alumbrado publico existente.
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-Debera cumplir lo impuesto en el informe sectorial de los servicios de agua potable y
alcantarillado (expedido por Hidrogea, S.A.), que se adjunta.
Sequndo.- Aprobar las tasas e impuestos municipales aplicados a este expediente, en

base a lo determinado en las Ordenanzas Fiscales municipales.

Tercero.- Establecer que la licencia relacionada quedara sujeta a las condiciones
particulares que respecto a ella se fijan por los Servicios Técnicos municipales, que constan
en el expediente y de las que se da traslado unidas a la licencia correspondiente.

Cuarto.- Determinar que dicha licencia quedard sujeta a las siguientes condiciones
generales:

1.- Se entiende otorgada salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.

2.- No podran afectarse bienes, obras o servicios municipales.

3.- Se cumpliran las Ordenanzas Municipales y Normas Complementarias y Subsidiarias del
planeamiento urbanistico.

4.- No podran realizarse obras distintamente a las expresamente autorizadas.

5.- La licencia no prejuzga las autorizaciones de otros Organismos de la Administracion
Publica, en su competencia, y se observaran las condiciones que fijen los mismos.

6.- Esta licencia caduca si no se comienzan las obras en el término de seis meses desde su
fecha o se paralizan por igual plazo.

7.- La licencia estara en la obra a disposicion de los funcionarios municipales a efectos de
inspeccion.

8.- Debera satisfacer el importe de la tasa correspondiente, sin lo cual no tendré validez esta
licencia.

Quinto.- Liquidar el importe del impuesto y/o tasa a aplicar en el expediente, dando traslado
a Gestion Tributaria para que incoe el oportuno expediente de aprobacion de los recibos
mediante Decreto de la Concejalia de Hacienda.

Sexto.- Comunicar este acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 56.1 de la Ley
7/1985, de 02-04, reguladora de las Bases de Régimen Local en el plazo de quince dias a la
Direccion competente en materia de Urbanismo, la comunicacion deberé adjuntar al acuerdo
municipal, el plano de situacion sobre el planeamiento vigente y condiciones de uso y
aprovechamiento de la licencia concedida.

Séptimo.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.
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INFORME SOBRE AGUA POTAELE Y ALCANTARILLADO PARA:

INFORME DE OBRA

I Expte.: 4479% 2024 Exp .HiD: 124 24 CONST _inf2 Fecha: (fecha firma digitaly
Proyecio: CONSTRUCCION DE 11 VIVIENDAS UNIFAMILIARE S CON PISCINA PRIVAD A

Direccion: CL MARGARITA LOZANO 4 ROLDAN TORRE PACHECO
Promotor: CYREGA, 5L.

Una vez revisada la documentacion presentada, se informa FAYORABLEMENTE |a misma teniendo
BN cuenta que:

Se ndican a confinuacion las condiciones que Se cumpliran en malera ge agua polable v
alcantaniiado:
AGUA POTABLE

1. En el proyecto de ejecucion se aporta plano de fontaneria con la localizacion exacta de las
acometidas v sumideros de aguas pluviales gue se preven. Se realizaran acometidas
individuales para cada wvivienda unifamiliar, v se entroncaran a la redes de agua potable

existentes.

2. Se anularan las acometidas de la parcela gue no se utilicen. Se avisara previamente al
Servicio de Aguas para suU inspeccion.

3 Se cumpliran las prescripciones de agua potable adjuntas en el informe.
ALCANTARILLADO

1. En el proyecto de ejecucion se aporta plano de alcantarillado con la localizacion exacta de las
acometidas v sumideros de aguas pluviales gue se preven. Se realizaran acometidas
individuales para cada wivienda unifamiliar, v e entroncaran a la redes de saneamiento
existentes.

2 Se anularan las acometidas de la parcela gue no se utilicen. Se avisard previamente al
Servicio de Aguas para suU inspeccion.

3. Se cumpliran las prescripciones de alcantarillado adjuntas en el informe.
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PLUYIALES

Condiciones:
1. Se cumpliran las prescripciones de pluviales adjuntas en el informe.

PISCINAS

Condiciones:

1. Se cumpliran las prescripciones de piscinas adjuntas en el informe.

34814360L JUAN Firmadao digitalmente por
ESCRIBANO (R: iii'lq‘é?;gl_ajUAN ESCRIBANO (R:
A73468498) Fecha: 2024,04,17 08:37:12 +02'00"
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1 PRESCRIPCIONES GENERALES: AGUA POTABLE

1.1 Acometida

Para diametros iguales o inferiores a 2" las acometidas se realizaran con collarin de fundicién
dictil y banda de acero inoxidable, tuberia de polietilienc de alta densidad para uso alimentario
bandas azules (UNE EN 12.201) PN 16, enlaces de latén tipo PLATECSA o similar y racores de
latén segun norma DIN 8076. La llave de registro sera del tipo "AVK" o similar, e ird instalada en una
arqueta 30*30 o 40*40 en acera con tapadera de fundicion ductil tipo “aksses” o similar, que cumpla
la UNEEN 124 y el Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de cubrimiento y de cierre
para zonas de circulacion de peatones y vehiculos’, y marcada con "AGUA POTABLE".

1.2 Contadores

Los contadores se instalaran con valvulas de corte antes y de retencién después. Estas
vélvulas seran del tipo Cohisa RT o similar, con esfera teflonada y tramo rectec (estabilizador) desde
el obturador hasta la conexién con el contador, cumplirén las normas SO 4064 y UNE 19804/98.

El armario de contadores debera ubicarse en fachada, en zona publica y de libre
acceso al mismo por parte del Servicio Municipal de Aguas.

1.3 Tapaderas de pozos

Las tapaderas de los pozos de registro visitables deberan ser articuladas del tipo “Rexess” o
similar y cumpliran la Norma EN 124 y el Reglamento de AENOR RP 00.23 para “Dispositivos de
cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos” y seran de fundicién
ductil de 60 cm. de diametro para una carga de rotura de 12,5 daN (B125) para las que se cologuen
en acera y de 40 daN (D-400) para las de calzada. Las tapaderas iran marcadas con "AGUA
POTABLE”.
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2 PRESCRIPCIONES GENERALES: ALCANTARILLADO

2.1 Acometida

La acometida se realizaréd con tuberia de PVC teja SN 4 segln norma UNE-EN 1401,
diametro minimo 200 mm. Se instalara una arqueta registrable de 40x40 junto al limite de fachada y
en lugar de libre acceso. El entronque de la acometida se realizara por encima de la generatriz
superior de la red general.

2.2 Pozos de registro

Los pozos de registro deberan ser de 1,20 m. de diametro interior, coronados con tapadera
de fundicién ductil, que cumpliran la norma UNE-EN 124 y Reglamento de AENOR RP 00.23 para
“Dispositivos de cubrimiento y de cierre para zonas de circulacién de peatones y vehiculos”, de 600
mm. de diametro para 40 daN de carga de rotura y cierre por enclavamiento mecénico, del tipo
“rexess” o similar. Las tapaderas iran marcadas con “SANEAMIENTO”.

LINEA DE FACHADA

VIRPUBLICA oy o e

Lot DETALLE DE ACOMETIDA
ATUBERIA DE SANEAMIENTC
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T
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2.3  Pluviales

La evacuaciénh de aguas pluviales se realizard por escorrentia superficial. En caso de
terrazas transitables, se deberan conectar las bajantes de pluviales con el saneamiento del edificio
mediante un tubo de didmetro méximo 50 mm, para que el vertido de las aguas residuales
procedentes del lavado de las cubiertas o terrazas se recoja en el alcantarillado municipal. Se
adjunta plano detalle de la conexidn de las pluviales de las terrazas transitables a la red evacuacién
de agua residual.
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CONEXIGN BAJANTE DE PLUVIALES A BAJANTE DE SANEAMIENTO [ .

77 LINEA DE FAGHADA

EDIFICIO VIA PUBLICA
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3 PRESCRIPCIONES GENERALES: PISCINAS

3.1 Cumplimiento de la Ley 6/2006 de Ahorro de Agua

En el proyecto de ejecucién, para justificar el cumplimiento del art. 6 de la ley 6/2006, debera
aportar valoracién y plano con la ubicacion de un depésito de almacenamiento de capacidad
suficiente para que el agua procedente de los vaciados parciales y retrolavados de los filtros de las
piscinas se pueda utilizar para limpieza, riego o cualquier uso permitido.

3.2 Agua Potable
Las piscinas podran abastecerse de la acometida de agua potable de cada vivienda.

3.3 Alcantarillado

El desagle de las piscinas no se conectara con la red de alcantarillado de la urbanizacion.
Se conectara con el depésito de almacenamiento.

Nota: Las obras exteriores al limite de fachada y que afecten al agua potable o al
alcantarillado deberan ser inspeccionadas por HIDROGEA. Deberan solicitar la oportuna
licencia de acometida y servicio de agua potable y alcantarillado. Si por el interior de la
parcela discurren redes de agua potable o alcantarillado, éstas deberan ser desviadas a
terrenos de dominio publico antes de iniciar las obras.
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Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponer
potestativamente recurso de reposicién, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente a la recepcion de la presente notificacion, ante el titular de la Alcaldia-
Presidencia del Ayuntamiento de Torre-Pacheco, de conformidad con los articulos 123
y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

De forma alternativa podra acudir directamente a la via judicial, presentando demanda
ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo N° 1 de Cartagena, pudiendo acudir
a la misma en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la recepcién de
la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-administrativa.

Si se optara por interponer el recurso de reposicién no podra interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestimacidn por silencio.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera
estimar mas conveniente en defensa de su derecho.

Secretaria Ayuntam ento
de Torre-Pacheco
09/ 04/ 2025
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URBANISMO

B AYUNTAMIENTO DE
8 TORRE PACHECO

Referencia: 2024/4479V
Destinatario: JUSTO MARTOS BARRIO

Direccion: CALLE GREGORY PETER, 8
30700 TORRE-PACHECO
MURCIA

Ndm. notificacion: NT/30000172/0003/000039601

Asunto: PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE ONCE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON PISCINA PRIVADA.
C/ MARGARITA LOZANO, N° 4, DE ROLDAN.

CYREGA, S.L.
Procedimiento: Expedientes de licencias urbanisticas
Fecha registro entrada: 29/02/2024
NUm. registro entrada: 2024/005960

** Datos para validaciéon solo en caso de notificacion postal/presencial

REHUSADO POR: PRIMER INTENTO SEGUNDO INTENTO
NOMBRE: NO NOTIFICADO POR: NO NOTIFICADO POR:
DNI:
POR FAVOR, INDIQUE CLARAMENTE LA Fecha: Hora: Fecha: Hora:
IDENTIFICACION DE LA PERSONA QUE
REHUSA LA ENTREGA
Devolver a: Notificador: Notificador:
URBANISMO
D.N.I.: D.N.I.:
NOTIFICADO con fecha: NOTIFICADO con fecha:
Recibi: Recibi:
Fdo.: NOMBRE / D.N.I. Fdo.: NOMBRE / D.N.I.
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