La felicidad es un largo paseo con

un putter en la mano.
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CASARES,
ESENCIA MEDITERRANEA

Ubicada en el corazén de la Costa del Sol, entre la elegancia de
Estepona y el encanto auténtico de Casares, esta exclusiva
zona ofrece un estilo de vida inigualable. A pocos pasos de
Dona Julia Golf, se encuentra rodeada de campos verdes,
impresionantes vistas al Mediterraneo y una serenidad que
invita al descanso.

Aqui, disfrutaras de lo mejor de ambos mundos: la tranquilidad
de un entorno natural combinado con la cercania a playas
espectaculares, puertos deportivos como La Duquesa y una
vibrante oferta gastronémica y cultural. Es el lugar ideal para
los amantes del golf, la naturaleza y aquellos que buscan un
rincon sofisticado para llamar hogar.




UN ESTILO DE VIDA ACTIVO

Golf: Junto al reconocido campo de golf Doha Julia, ofrece un
entorno exclusivo y la experiencia Unica de disfrutar del golf rodeado
de paisajes impresionantes.
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e S ettty e Deportes acudticos: Desde paddle surf y kayak en las tranquilas aguas
del Mediterraneo hasta snorkel y buceo en calas de aguas cristalinas.

Senderismo y ciclismo: Las rutas por la Sierra Bermeja y los alrededo-
res de Casares ofrecen paisajes espectaculares, ideales para camina-
tas o paseos en bicicleta, adaptados a todos los niveles.

Equitacion: Con varias escuelas ecuestres en la zona, podras descu-
brir el encanto de explorar la naturaleza a caballo.

Deportes de raqueta: Clubes deportivos cercanos ofrecen instalacio-
nes de tenis y padel de primer nivel.

Navegacion y pesca: Los puertos deportivos cercanos, como La
Duquesa o Estepona, brindan la posibilidad de navegar o disfrutar de
jornadas de pesca deportiva cerca del estrecho.

Desde aventuras emocionantes hasta actividades relajantes, Casares
es el lugar perfecto para quienes buscan una vida activa en un entorno
natural privilegiado.
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UBICACION INMEJORABLE

o = Su excelente localizacion permite disfrutar de una amplia variedad de
' ) LIDL _ servicios y equipamientos en las inmediaciones, asegurando comodi-
dady calidad de vida:

N A sol i i la playa.
{_ ) RESTAURANTE CASA FINA solo minutos apie de laplaya

Cerca de supermercados, farmacias, restaurantes y otras necesida-

V :, PLAYA ANCHA des del dia a dia.

_ A pocos pasos de instalaciones deportivas, como campos de tenisy el
Y1 MARINA GOLF B puerto deportivode la Duquesa

Ademas, su conexion estratégica la sitia en una zona muy accesible:

r
\

1h. y 10min. en coche al Aeropuerto Internacional de Mdlaga, a 45
< s - ; minutos del aeropuerto de Gibraltar y a 25 min. del puerto de Soto-

¢ 1 RESTAURANTELA CHOZA : | = grande

30 minutos en coche al centro de Marbella, con su animada vida social,
tiendas de lujo y restaurantes de alta gama.

A 25 minutos de Puerto Bantis, el iconico destino de ocio y lujo.

f‘h MARBELLA 15 MIN. : _ Cf)n ~estas. caracterl'sltlcas, no solo destaca pqr su.gntorno natura.I y
(© © o ! diseno, sino también por su excelente ubicaciéon, que permite

> ; . disfrutar de lo mejor de la Costa del Sol, ya sea para vivir todo el ano,
M ESTEPONA 5 MIN. - pasar las vacaciones o como una excelente inversion.

s @-f@ AEROPUERTODE MALAGA 45 MIN:

P ok . WA N



SIDENCIAL

stilo de vida unico, combina confort, naturaleza
nclave inigualable.

" T MG mpresionantes i werneo, ol co &
v . “impresionantes vistas al Mediterraneo, viviendas de- €

\ diseno contemporaneo y amplias terrazas, el complejo incluye
X piscinas, jardines y areas deportivas, todo pensado para
disfrutar de la tranquilidad y el clima de la Costa del Sol.

A pocos minutos de playas, rutas naturale‘s'y servicios de lujo,

- L. Casares Bay es la opcidn ideal para quienes buscan exclusivi-
‘ dad y bienestar en uno de los destinos mas prestigiosos de

Europa.
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9 VIVIENDAS UNICAS

—

]

9 f"ih“ El residencial cuenta con 9 viviendas Unicas distribuidas en diferentes tipologias que se adaptan a

las necesidades y preferencias de los propietarios:

: //7 A% _
“ e ‘( o _ /e _ Bajo con jardin: Ideal para quienes buscan disfrutar de un espacio exterior privado.
- : Duplex de 2 dormitorios: Perfecto para parejas o pequenas familias.
Daplex de 3 dormitorios: Espacioso y funcional para familias mas grandes.
Atico de 2 dormitorios: Con impresionantes vistas panoramicas y maxima privacidad.
Plurifamiliar de 3 dormitorios: Disefiado para quienes necesitan mas amplitud y comodidad.

Duplex, aticos Piscina Rooftop Vistas al Parkingy Terrazas propiasy
Plurifamiliar y solarium mar trasteros jardines comunitarios



AMPLIAS TERRAZAS

El disefio del complejo pone un especial énfasis en los espacios
exteriores. Las viviendas cuentan con amplias terrazas, idea-
les para disfrutar del clima mediterraneo y de unas espectacu-
lares vistas al mar y al campo de golf.

Todas las viviendas estan equipadas con plaza de aparcamien-
to privaday trastero, ofreciendo maxima comodidad y espacio
adicional de almacenamiento.

21
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AMENITIES
Y OCIO

Para complementar este entorno de ensueno, ofrece una
serie de instalaciones exclusivas:

Zona soldrium con piscina: Un lugar perfecto para relajarse y
disfrutar del sol en cualquier momento del ano.

Areas djardinadas: Espacios verdes cuidados al detalle para
momentos de tranquilidad y conexion con la naturaleza.

Urbanizacion privada: Totalmente cerrada, que garantiza la
seguridad y tranquilidad de sus residentes.




MEMORIA DE CALIDADES

CIMENTACION Y
ESTRUCTURAS

La cimentacion estd ejecutada con hormigéon armado
segun célculo de estructura.

Por su parte, la estructura de la vivienda estara compuesta
por pilares, y vigas de hormigon armado con acero, para
apoyo de forjado de canto 25+5, formados por nervios
in-situ de hormigéon armado y bovedilla, o por losas de
hormigén armado de acero segun las zonas.

DISTRIBUCION Y
FALSOS TECHOS

DISTRIBUCION INTERIOR

La tabiqueria interior esta realizada en su
totalidad con placas de yeso laminado/
tabiqueria de gran formato de ladrillo termi-
nado en yeso.

FALSOS TECHOS
Los paramentos horizontales que forman el

techo van terminados con un falso techo de
placas de cartén-yeso/ escayola.

FACHADA'Y
AISAMIENTO

El revestimiento exterior de la fachada esta realizado
en piedra caliza y revestimiento monocapa. Los
vierteaguasy las albardillas son metalicos galvanizados
acabados en color RAL.

El cerramiento de fachada esta compuesto(de dentro a
fuera) por: una camara de aire y el aislamiento sobre la
cara interior del cerramiento exterior de /2 pie de ladri-
llo macizo.

La fachada se cierra en el interior con un trasdosado de
placas de yeso laminado/gran formato de ladrillo, para
pintar o alicatar segun la estancia.

PINTURA

La pintura en paramentos interiores
horizontales serablanca, y en paramen-
tos verticales sera blanca o de color, y
su acabado sera liso, lavable y de exce-
lente cubriciéon. Se aplicaran dos
manos, incluso mano de fondo, tendido
de Aguaplast, lijado y plastecido en
paredesy techos.

SOLADOS

El solado sera un porcelanico de primera
calidad, recibido con adhesivo cementoso,
rejuntado con junta fina. Estara rematado
por unrodapié de DM lacado en blanco.

CARPINTERITA
EXTERIOR

La carpinteria exterior a definir por la Direc-
cion Facultativa y en consonancia con la
estética exterior de la vivienda. Esta carpin-
teria es de serie alta, con rotura de puente
térmico en ventanas y puertas tanto abati-
bles como fijas, instaladas sobre precerco

de aluminio. N

Todas las ventanas y puertas estaran dota-
das de guias de persiana, capialzados
monobloc y persianas de aluminio.

El acristalamiento previsto se realizara con
vidrio tipo Climalit de doble cristal y camara
deshidratada intermedia de elevado confort
térmico y acustico. Las puertas iran dota-
das de vidrio de seqguridad.

En los bajos con jardin, la separacion entre
ellos se realizara mediante malla de simple
torsién.
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MEMORIA DE CALIDADES

CARPINTERIA
DE MADERA

PUERTAS

La puerta de entrada a la vivienda sera de
seguridad compuesta por hoja metalica de
acero laminado con acabado lacado y
marco metalico atornillado, cerradura con
bombillo de seqguridad, sistema de cierre
bisagra antipalanca, el pomo, la manillay la
mirilla telescépica.

Las puertas de paso interior, seran de dise-
nos de lineas modernas, lacadas en blanco
y con herrajes cromados en mate.

ARMARIOS

Las hojas de los armarios seran macizas,
lacadas en blanco y en lineas modernas.
Todos los armarios iran vestidos, con balda
maletero y barra de colgar.

APARATOS
SANITARIOS Y
GRIFERTA

Los aparatos sanitarios son de porcelana vitrifi-
cadade 12 calidad con griferia mezcladora mono-
mando cromado, de Roca o similar, con aireador
y enlaces de alimentacioén flexibles. Los banos
contaran con mueble de bano.

MAMPARAS

el bano principal.

MUEBLES DE
BANO

Se dispondra de muebles de bano en de 60cm de la marca
Roca o similar, modelo Tenor, conunlavabo encastrado en
bafno secundario y aseo, con un cajon y un hueco, con
variedad de acabados.

En el bano principal, se colocara un mueble de bano de
120cm de la marca Roca o similar, modelo Tenor, con dos
cajones y dos huecos, con variedad de acabados.

Las viviendas incluyen una mampara dos hojas
corredera +fijo de vidrio transparente 6-8mm en
cromo, modelo Clarté-05 o similar, de 1,60m para
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MEMORIA DE CALIDADES

FONTANERIA Y
SANEAMIENTO

La produccion de ACS se realizard mediante
un sistema de aerotermia individual.

Lainstalacion de la fontaneria sera realizada
con tuberia de polietileno reticulado. Las
llaves de corte se situaran en zonas humedas
y en el acceso a la vivienda. La instalacion de
saneamiento estara realizada con tuberia de
PVC.

COCINAS

Cerkelill

Lavivienda incluye la cocina totalmente equipada, con

muebles bajos y altos segun disenos de Direccion Facul-

tativa entre varios modelos a elegir.

La vivienda esta dotada de electrodomésticos marca T .

Siemens o similar, incluye: horno, combi, microondas, - | : u”—_
vitroceramica con campana, fregadero y lavavajillas. IS ; N

También incluye tomas de agua para lavadora.

‘ ) I CLIMATIZACION
\K

La vivienda esta dotada de un sistema de climatizacion de
frio y calor por conductos instalados en el falso techo.

INSTALACION
ELECTRICA Y
TELECOMUNICACIONES

VIVIENDA

Las viviendas cumpliran con el Reglamento Electrotécni-
co de Baja Tension con mecanismos de primera calidad.
Las viviendas estaran dotadas con puntos de luz, toma de
teléfonoy tv, antena, timbre y portero automatico.

ZONAS COMUNES
URBANIZACION

La urbanizacion alberga una zona comun con piscina
para el disfrute de todos los propietarios. Se dispon-
dran de camas balinesas.

Las equipaciones se complementaran con jardineria y
diseno paisajistico combinando varios materiales como
por ejemplo, pradera verde, corteza de pino y gravilla
blanca.

Los muros de urbanizacién irdn con acabado en mono-
capablancoy cerrajeria.

PISCINA

Otra de las dotaciones de la vivienda es la piscina situada en los
espacios comunes de urbanizacion. Esta piscina esta compuesta
por vaso fabricado “in situ” con hormigén armado y gunitado, y
revestimiento de porcelanico de primera calidad, paraelusoy
disfrute de todos los vecinos.

También se contara con una zona de jacuzzi climatizado que
cuenta con bomba de hidromasaje y otra con masaje de aire.



PORTAL 1/ PRIMERO B
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PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE CONSTRUIDA

PORTAL 1 1°B
VIVIENDA 122.23m2
TERRAZA CUBIERTA 28.50m2

TERRAZA DESCUBIERTA 19.9m2

SUPERFICIE TOTAL 270.70m2
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PORTAL 2BAJOB
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PLANTA BAJA SUPERFICIE CONSTRUIDA
g e e e PORTAL 2 BAJOB
VIVIENDA 99.69m?2
JARDINES 79.11m2
TERRAZA CUBIERTA 20.28m?2

TERRAZA DESCUBIERTA 10.92m?2

SUPERFICIE TOTAL 210.00m2
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CONFIANZA'Y SOLVENCIA

cuenta con el respaldo de Index como promotora, y Brako
como constructora, ambas reconocidas por su com-
promiso con la calidad y la excelencia en cada proyecto.

La combinacioén de la vision estratégica de Index, junto a Brako
garantiza un desarrollo impecable y una experiencia excepcio-
nal para quienes eligen formar parte de este exclusivo residen-
cial. Un equipo solido que asegura el éxito de Casares Bay en
todos los aspectos.
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La cura para cualquier cosa es el agua salada,
la orilla, su espuma... el mar.
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